Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Gemeinde Krebeck

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGB1. 2253) in Verbindung mit dem § 6 der Nieders.
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.06.1982 (Nds.
GVB1. S. 229) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVB1. S.
323) hat der Rat der Gecmeinde Krebeck in seiner Sitzung am 29. August

1988 folgende Satzung beschTossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die” Geme inde Krébeokn erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vor-
schriften des § 127 ff. des Baugesetzbuches, sowie nach MaBgabe dieser
Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
1. Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
fir die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten, Industriegebieten und Sonderge-
bieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,50 m Breite,

“no

. fiir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsadchlichen Griinden mit
Kre<*“7"“rzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bau-
gebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m,

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete not-
wendigen Sammelstrafen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von
21 m;

4. fiir Parkflachen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller
im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen; § 6 Abs.

A (2) findet Anwendung;



5. fir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldatzen;

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3
sind, bis zu einer Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsdtzen inner-
halb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind, bis zu
15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) Tiegenden Grundstiicks-
fldachen, § 6 Abs. A (2) findet Anwendung.

2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschied-
liche Gebiete gem. den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fiir
die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der griBten Breite.
Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart
gemaBl Abs. 1 Nr. 1 nach dem iiberwiegenden Charakter der vorhandenen
Bebauung.

3) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroBern
sich die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 und 5a angegebenen MaBe auf das
Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fiir den Be-
reich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Er-
schlieBungsanlagen.

§ 3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes

Der beitragsfdahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsach-
Tichen Kosten ermittelt.

§ 4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand

Die Gemeinde tragt 20 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlessenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder
eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt
der Erschliefungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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§ 6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf
(Absatz B) und Art (Absatz C) beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache,
die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zu Grunde zu legen
ist. ,

b) Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthdlt: Die tatsdchliche Grundstiicksflache
bis zu einer Tiefe von 40 m von der Erschliefungsanlage oder
von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grund-
stiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung lber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicks-
teile, die lediglich die wegemdRige Verbindung zur ErschlieBungs-
anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiicks-
tiefe unberiicksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. Bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist 1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,45
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit s

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festge-
setzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungs-
plan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoB-
zahl die Baumassenzahl geteilt durch (2,8), wobei Bruchzahlen auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden. Untergeschosse,
die keine Vollgeschosse i. S. der BauNVO sind, werden hinzuge-
rechnet, wenn sie uberwiegend gewerblich, industriell oder in
gleichartiger Weise genutzt werden.

Ist im Einzelfall eine groPere GeschoBzahl zugelassen oder vorhanden
und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden
diirfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein GaragengeschoB
zulassig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils hthere
GeschoBzahl anzusetzen.



5)

6)

7)

C)

= 4 =

Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke in beplanten Gebieten,
deren Grundstiicksflachen auf Grund ihrer Zweckbestimmung nicht oder
nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebauden iberdeckt werden
sollen bzw. iiberdeckt sind (z.B. Friedhitfe, Sportplatze, Freibader,
Kleingartengeladnde), werden mit (0,5) der Grundstiicksflachen ange-
setzt. Entsprechendes gilt fiir solche Grundstiicke im unbeplanten
Innenbereich.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan
weder die GeschoBzahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl fest-
setzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf
den Grundstiicken der né@heren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Geschosse maRgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 B
Abs. 2 Satz 3.

Ist eine GeschoBflachenzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks
als ein VollgeschoB gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer iliberwiegend gewerb-
lich oder in gleichartiger Weise (z.B. mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus-, und Schulgebauden) genutzten Grund-
stiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen,
auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir Grundstiicke, die
iberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden,
die in Absatz B (1) Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um 25
v.H. zu erhthen. Dies gilt nicht fiir die Abrechnung von Er-
schlieBungsanlagen i.S.v. § 2 Abs.1 Nr. 5b).

D 1) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage i.S.

des § 2 Abs.1 Nr.1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundstiicksfldche bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur
mit 60 v.H. anzusetzen.

Dies gilt auch fiir Grundstiicke, die zwischen 2 ErschlieBungsan-
lagen liegen, wenn der geringste Abstand zwischen der Er-
schlieBungsanlagen nicht mehr als 25 m betrdgt oder wenn auf dem
Grundstiick nur ein Gebdude errichtet werden darf.

2) Dies gilt nicht

a) fir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industrie-
gebieten sowie fiir iiberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke
in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschliefungsanlage
erhoben wird und Beitrage fir weitere Anlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvor-
schriften erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen,

c) soweit die ErmdBigung dazu fiihren wiirde, daB sich der Beitrag
eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 %
erhoht.

3) Mehrfach erschlossenen Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandser-

mittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB)
bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berick-
sichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).



§ 7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

WONDOOH WM =

. den Grunderwerb,
. die Freilegung,
. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen

die Radwege
die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

. die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,
die Entwdsserungsanlagen.

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, so-

bald
soll,

die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden
abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung

entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen

1. StraBen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldachen Eigentum der
Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem iibrigen offentlichen
Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und Her-
stellungsmerkmale aufweisen:

a)

b)

2. Di

Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt,
Teer, Beton, Pflaster oder einem dhnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise bestehen;

beidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und
fester Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphalt-
belag oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

Entwasserungseinrichtungen mit AnschluB an die Kanalisatiop;
Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig;
Begleitgriin i.S.v. § 2 Abs. 1 Nr. 5 a angelegt.

e lbrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn

ihre Fldchen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit
dem Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a)

b)

c)

d)

Pldtze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), c), d) und e) ausgebaut
sind;
Wege und offentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen

Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
entsprechend Abs. 1 Buchst. b), c), d) und e) ausgebaut sind;

Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), c¢), d), und e) ausge-
baut sind;

Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢), d), und e) aus-
gebaut sind;

Grunanlagen (§ 2 Abs.1 Nr.5b)géartnerisch gestaltet sind.
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§ 9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von An-

lagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden
durch ergédnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann flr Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch

nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen
erheben

1. bis zu einer angemessenen, sich am tatsdchlichen Aufwand
orientierenden Hohe, wenn mit der Herstellung der ErschlieBungs-
anlage begonnen worden ist.

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn
ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§ 11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag der Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich
nach der Htohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechts-
anspruch auf Ablosung besteht nicht.

§ 12
Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt ab 01.10.1988 in Kraft.

2. Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom
28.02.1978 auBer Kraft. Soweit eine Beitragspflicht nach dem bis-
herigen Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht worden
ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die
im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht gegolten haben.

Krebeck, 29. August 1988 {fﬁ'”' 0\ L\

Burgermeister Gemeindedirektor



1. Nachtregz zur Satzung

uber die Frhebung von FrschlieBungsbeitrégen
in der Gemeinde Krebeck

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmschung vom 08.12.1986 (BGBl. 2253) in Verbindung
mit dem § 6 der Nieders. Gemeindeordnung in der Fassung der

Bekenntmaechung vom 22.06.1982 (Nds.GVB1.S.229) zuletzt gesndert
durch Gesetz vom 1%.10.1986 (Nds. GVB1.S.32%) hat der Rat der
Gemeinde Krebeck in seiner Sitzung am 15. Dezember 1088
folgenden 1. Nachtrag zur Setzung beschlossen:

£ 4

Anteil der Gemeinde am beitragsféhigen FrschlieBungs-
aufwand

Der § 4 erhélt folgende Fassung:

Die Gemeinde tré&gt 1o v.H. des beitragsféhigen FrschlieBungs-
aufwandes.

£ 12

Inkrefttreten

Lieser Nechtrag tritt 2b 01.01.1989 in Kraft.

Krebeck, den 16. Dezember 1958

erst.stellv. BlUrgerneister b o~ Geme ind€direktor



2. Nachtrag
zur ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Krebeck vom 29.08.1988

Aufgrund des § 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassunggesetzes
(NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414), beide in der zurzeit geltenden
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Krebeck in seiner Sitzung am 19.12.2012
folgenden 2. Nachtrag zur ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Krebeck
vom 29.08.1988 beschlossen:

Artikel |

§ 8 erhalt folgende Fassung:

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstralen und selbsténdige Parkflachen sind endglltig
hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uiber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfligen.

Die flachenmé&Rigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgitig
hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;



Ablosungsbestimmungen

der Gemeinde Krebeck

zu § 11 der ErschlieBungsbeitragssatzung vom 29.08.1988, sowie
dem 1. Nachtrag vom 16.12.1988 und dem 2. Nachtrag vom 19.12.2012

(1) In den Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages durch Vertrag vereinbart werden.

(2) Der Abldsungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des
ErschlieBungsbeitrages. Dabei sind die tatsachlich entstehenden Kosten anhand
von Kostenvoranschlagen, oder falls noch nicht vorhanden, anhand der Kosten
vergleichbarer Anlagen zu veranschlagen.

(3) Die Verteilung der nach Absatz 2 zu ermittelnden Kosten hat nach § 6 der
Erschliefungsbeitragssatzung der Gemeinde Krebeck vom 29.08.1988 zu erfolgen.

(4) Durch die Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgtiltig
abgegolten.
Krebeck, 04.11.2015

Gemeinde Krebeck
Der Burgermeister




